UCHWALANR. ........cevceere
RADY MIEJSKIEJ W SIEWIERZU
zdnia ...oooeeieiinnnn, r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Siewierz - Osiedle
Zachéd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2023r., poz.40) oraz art. 3ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2023r., poz.977), wzwigzku z uchwatg Rady Miejskiej
w Siewierzu XXV/285/2021 z dnia 30 sierpnia 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Siewierz — Osiedle Zachdd oraz uchwatg Nr XXVI11/293/2021 Rady Miejskie;
w Siewierzu z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXV/285/2021 Rady Miejskiej
w Siewierzu z dnia 30 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Miasta Siewierz — Osiedle Zachod, na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Siewierz

Rada Miejska w Siewierzu stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Miasta
Siewierz - Osiedle Zachdd nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Siewierz”, przyjetego Uchwata Nr XX/158/2000 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia
25 kwietnia 2000 r. z p6zniejszymi zmianami,

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Siewierz — Osiedle Zachéd

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 69 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Siewierz — Osiedle Zachdd, zwany dalej ,planem”,
skladajq sie ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z nastepujacymi zatacznikami:
1) zatacznik nr 1 - Rysunek planu, stanowigcy czes¢ graficzng ustalen planu, wykonany na mapie zasadniczej, w skali
1:1000;
2) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siewierzu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu;
3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siewierzu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;
4) zatacznik nr 4 — Dane przestrzenne o obiekcie.
3. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
Rozdziat 1 - Przepisy ogdine;
Rozdziat 2 - Ustalenia obowigzujgce dla catego obszaru objetego planem;
Rozdziat 3 - Ustalenia szczegdtowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
Rozdziat 4 - Przepisy kohcowe.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami  planu
miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
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c) U - teren ustug,
d) KDZ - teren drogi zbiorczej,
e) KDD - teren drogi dojazdowej,
f) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
g) ZP - teren zieleni urzadzone;j.
2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementow obowigzujacych na podstawie przepiséw
odrebnych:
1) granica obszaru ograniczonego uzytkowania dla Miedzynarodowego Portu Lotniczego ,Katowice” w Pyrzowicach;
2) granica zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Katowice-Pyrzowice;
3) granica strefy ograniczonej wysokosci zabudowy (BRA-SUR) zwigzanej z funkcjonowaniem lotniska Katowice-
Pyrzowice do 360m i 370m n.p.m.;
4) granica strefy kontrolowanej gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia DN 400 CN 1,6 MPa relacji Szobiszowice-
Zabkowice;
5) caty obszar objety planem potozony jest w granicach:
a) Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 454 Zbiornik Olkusz-Zawiercie,
b) strefy ograniczonej wysokosci zabudowy (BRA) zwigzanej z funkcjonowaniem lotniska "Katowice-Pyrzowice"
w Pyrzowicach do 358m n.p.m.;
6) granica strefy 150 m od cmentarza ograniczajaca mozliwo$ci zainwestowania i zagospodarowania terenu;
7) stanowisko archeologiczne.
3.Rysunek planu zawiera, poza treSciq mapy zasadniczej, nastepujace oznaczenia graficzne elementéw
informacyjnych, nie bedacych ustaleniami planu:
1) gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia DN 400 CN 1,6 MPa relacji Szobiszowice-Zgbkowice;
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia (SN);
3) stacja transformatorowa.

4. Obszar objety planem w catosci potozony jest w granicach terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw:
1) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 454 Zbiornik Olkusz-Zawiercie;
2) Strefy ograniczonej wysokosci zabudowy (BRA) zwigzanej z funkcjonowaniem lotniska Katowice-Pyrzowice do
358 mn.p.m.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12¢;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktdérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw
przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz Sciany budynku nie moze wykraczaC poza zewnetrzne oznaczenie linii
zabudowy;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumiec obszar objety granicami planu;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu, o ktorym mowa w §3
pkt 22 w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy sposéb zabudowy
i zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupetniajacy sposéb zabudowy
i zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi ioznaczong
symbolem cyfrowo - literowym lub literowym, stuzacym identyfikacji ustalen w tek$cie planu, o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o0 innych funkcjach niz ustugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi;
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10) ustugach publicznych— nalezy przez to rozumieé: ustugi bedace celami publicznymi w rozumieniu art. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami w zakresie:
a) urzedéw organdw wiadzy;

b) administracii;
c) sqdow i prokuratur;
d) szkolnictwa wyzszego;
e) szkolnictwa publicznego;
f) kultury;
g) ochrony zdrowia;
h) przedszkoli;
i) sportu;
j) bezpieczenstwa publicznego;
k) ustug pocztowych;

11) ustudze turystyki — nalezy przez to rozumie¢: ustugi hotelarskie $wiadczone w nastepujacych obiektach
hotelarskich: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe, a takze ustugi gastronomii;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ w podziale na:

a) wysokos¢ budynku — wysokos¢, oktorej mowa w§6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych — wysoko$¢ obiektow, o ktdrych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie budowli i obiektéw matej architektury, z wyjatkiem budynkéw,
mierzong od Sredniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czeSci
stanowigcej element tego obiektu;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem: sumy powierzchni
terendw zajetych przez budynki w stanie wykoriczonym, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynkow do powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazony w %;

15) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposdb zaplanowany zespoty ro$linnosci,
skladajace sie z drzew, krzewdw i zieleni niskiej, z mozliwo$cig uzupetnienia o obiekty matej architektury, oczka
wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciggi piesze i Sciezki rowerowe.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
1. W zakresie szczegdtowych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz respektowania wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) zakaz:
—  sytuowania garazy i budynkéw gospodarczych wykonanych z blachy lub z oktadzin z blachy,
— stosowania na obiektach budowlanych oktadzin i paneli ze sztucznych tworzyw winylowych, plastikowych,
aluminiowych oraz blachy trapezowej lub falistej.
2. W obszarze objetym planem, dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie:

1) prowadzenie robdt budowlanych w obrebie budynkdw lub czesci budynkdéw wykraczajacych poza ustalone w planie
linie zabudowy, z mozliwo$cig przekroczenia w ramach termomodernizacji ich obrysu wysunietego w planie przed linie
zabudowy;

2) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie budynkéw lub czesci budynkéw o geometrii dachu innej niz ustalona
w planie, z mozliwoscig jej zachowania;

3) prowadzenie robét budowlanych o parametrach i wskaznikach ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
niezgodnych z ustalonymi w planie, w sposéb dodatkowo odbiegajacy 0 maksymalnie:

a) 2,5% — w wypadku wysokosci,
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b) 5%-w wypadku pozostatych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
z wyjatkiem miejsc do parkowania.
3. Ustala sie dla terendw wyznaczonych planem dopuszczenie elementéw zagospodarowania niezbednych dla
poprawnego funkcjonowania terenéw o ustalonych przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych, w szczegélno$ci:
1) migjsca do parkowania;
2) dojazdy, dojscia;
3) ciggi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe;
4) zielen urzadzona;
5) infrastruktura techniczna;
6) urzadzenia rekreacyjne.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia sie¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
réwnowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku:

1) na terenach MN - jak dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych;

2) na terenach MN-U - jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych;

3) na terenach ZP - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w szczegélnosci
z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci publicznej;

2) zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenéw w sposéb stwarzajacy ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci,
w szczegolnosci  w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji, emisji pola
elektromagnetycznego;

3. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sig, ze poziom pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku nie moze przekraczaé dopuszczalnych wartoci okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska.

4. W zakresie ochrony Gtéwnego Zbiornika Wad Podziemnych nr 454 Olkusz — Zawiercie ustala sie:

1) zakaz odprowadzania Sciekdw do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno —
Sciekowej, ktore mogtyby powodowaé dostawanie si¢ nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;

2) nakaz magazynowania odpadow w sposéb zabezpieczajacy je przed infiltracjg wod opadowych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.
W obszarze planu znajduje sie zabytek archeologiczny — stanowisko archeologiczne nr AZP 94-49/10, oznaczone

graficznie na rysunku planu, w obrebie ktdrego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

1) obszar objety planem potozony jest wczeSci wobszarze ograniczonego uzytkowania, utworzonym dla
Miedzynarodowego Portu Lotniczego ,Katowice” w Pyrzowicach uchwatg Nr 1V/53/12/2014 Sejmiku Wojewddztwa
Slaskiego z dnia 25 sierpnia 2014 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Miedzynarodowego
Portu Lotniczego ,Katowice” w Pyrzowicach, opublikowang w Dz. U. Wojewédztwa Slaskiego, poz. 4405 z dnia
1 wrze$nia 2014 r.;

2) wskazuje sie:
a) granice zasiegu powierzchni ograniczajacej przeszkody dla lotniska "Katowice-Pyrzowice" w Pyrzowicach,
b) ograniczenia wysoko$ci zabudowy (powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN):
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- strefa ograniczonej wysokosci zabudowy 360m n.p.m. i 370m n.p.m. dla obszaréw wokét lotniczych urzadzen
naziemnych - urzadzen radiolokacyjnych (dozorowania) - SUR,
- strefa ograniczonej wysoko$ci zabudowy 358m n.p.m. dla obszaréw wokét lotniczych urzadzen naziemnych -
urzadzen radionawigacyjnych (pomoce radionawigacyjne) — NAV;
3) dla terendw potozonych wramach powierzchni, o ktdrych mowa w pkt 2 majg zastosowanie odpowiednio przepisy
ustawy Prawo lotnicze;
4) obszar objety planem pofozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 454 Olkusz-Zawiercie -
zakres ochrony zgodnie z ustawg Prawo wodne, z uwzglednieniem ustalen §5 ust. 4.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
1. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
1) na terenach oznaczonych symbolami MN:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 750 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
2) naterenach oznaczonych symbolami MN-U:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 800 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
3) naterenach oznaczonych symbolami U:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego:
a) w zakresie — 500 + 1309,
b) w wypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza sie podzialy
réwnolegte do istniejacych granic dziatek.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy
1) nakaz przestrzegania ograniczen w ksztattowaniu zabudowy izagospodarowaniu terenéw zwigzanych
z uzytkowaniem i przebiegiem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi
usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektéw budowlanych w sasiedztwie danej
sieci, w zaleznoci od jej rodzaju i parametrow;
2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN-U, 7MN-U, 2U, 3U przy zagospodarowaniu terenow
potozonych pod lub w bezpo$rednim sgsiedztwie sieci gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia DN 400 CN
1,6 MPa ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z zasadami okreSlonymi w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
i ich usytuowanie;
3) w strefie od cmentarza ograniczajacej mozliwosci zagospodarowania terenu, o szeroko$ci 150 m od granicy
cmentarza dla wykluczenia mozliwo$ci wywierania szkodliwego wptywu cmentarza na otoczenie zakazuje sig:
a) realizacji studzien i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
b) poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z uje¢ indywidualnych.

§10. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:

1) powigzania terenu objetego planem z ponadlokalnym uktadem komunikacji zapewnia droga klasy zbiorczej KDZ —
w zakresie powigzan zewnetrznych;

2) obstuga terenow objetych planem z uktadu drog publicznych obejmujgcego:
a) droge zbiorcza: 1KDZ,
b) drogi dojazdowe: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD
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c) tereny komunikacji wewnetrznej: 1KR, 2KR, 3KR , 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR,
13KR, 14KR ;
3) parametry oraz klasyfikacja drdg okreslone sg w Rozdziale 3, indywidualnie, dla kazdego z wyodrebnionych na
rysunku planu terenéw.
2. Ustala sie dla obszaru objetego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 2 miejsca na 1 mieszkanie;
2) dla zabudowy ustugowej: min. 1 migejsce na rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej; lecz nie mnigj niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy.
3. Dla obiektéw o funkcji mieszanej wymagane jest zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania w liczbie
bedacej suma minimalnych liczb miejsc ustalonych dla poszczegdlnych funkcji, zgodnie z ust. 2.
4. W zakresie okreslonych w ust. 2 miejsc do parkowania nakazuje sie zapewni¢ miejsca na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;
2) 2 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;
3) 3 miejsca postojowe dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;
4) 4% ogélnej liczby miejsc postojowych dla parkingéw o ogoinej liczbie miejsc postojowych wynoszacej wiecej niz 100.
5. Miejsca do parkowania moga by¢ realizowane w formie:
1) stanowisk postojowych;
2) parkingow;
3) garazy wolnostojacych lub wbudowanych.

§ 11. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Modemizacja, rozbudowa i budowa sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej niezbednej dla
funkcjonowania okreslonej ustaleniami planu zabudowy oraz stuzaca zapewnieniu powigzania jej z uktadem
zewnetrznym, dopuszczona jest we wszystkich okreslonych w planie terenach.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) obstuge z gminne;j sieci wodociggowej;
2) dostosowanie parametréw technicznych sieci wodociggowej do wymogdw przeciwpozarowych i wyposazenie sieci
w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepisdw w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég
pozarowych;
3) dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody, z zastrzezeniem § 8 pkt 3.
3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng za pomocg indywidualnych rozwigzan;
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) utrzymanie lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen $rednich i niskich napie¢, stacji transformatorowych SN/nN oraz
linii kablowych $redniego napiecia, a takze sieci rozdzielczych niskiego napiecia i o$wietlenia ulicznego;

2) zasilanie odbiorcow z istniejacego systemu elektroenergetycznego sieci Srednich i niskich napiec;

3) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istniejacego systemu sieci o nowe elementy stacyjne i liniowe
w dostosowaniu do wystepujgcego zapotrzebowania mocy,

6. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych ustala sie:
1) obstuge z istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji gminnej;
2) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci lub
przydomowej oczyszczalni $ciekdw z zastrzezeniem zapisow §5 ust 4.

7. Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogéinosptawnej;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania przez odprowadzenie
do ziemi na nieutwardzony teren dziatki do zbiornikdw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odprowadzajacych, z
zachowaniem przepisow ustawy Prawo wodne.
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8. W zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyijnej i radiokomunikacyjnej ustala sie:

1) zachowanie istniejacych systemow infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii stacjonarnej i infrastruktury
radiokomunikacyjnej;

2) zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejacego systemu oraz
poprzez budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjnej.

9. W zakresie odnawialnych zrédet energii ustala sie:
1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace odnawialne zrédta
energii, 0 mocy nie przekraczajacej 500 kW, w oparciu o energie stoica;
3) w zakresie energii wiatru dopuszczenie lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie o mocy nie wigkszej niz
moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 12. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%, stownie: trzydziesci procent
dla wszystkich terendw objetych planem.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 13. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do
17MN ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2.Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,4;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkdw: do dwéch kondygnaciji nadziemnych ale nie wigcej niz 10,5 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
c) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztatt dachu: wielospadowy i dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° — 45°, z dopuszczeniem dachu
ptaskiego stanowigcego nie wigcej niz 20% facznej powierzchni dachu danego budynku;
7) kolorystyka dachéw: tonacja czerwieni, brazu i szarosci;
8) kolorystyka elewacji: tynki biate oraz o barwach o nasyceniu — piaskowego, bezu, szarosci, kremowego lub w
naturalnych kolorach materiatéw budowlanych (drewno, kamien, cegta, beton);
9) zakaz lokalizacji zabudowy w ukfadzie szeregowym;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 750 m2.

§ 14. 1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1MN-U do 7MN-U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 11,
b) ustugi,
c) ustugi publiczne.

Strona 7



2.Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,4;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkdw: do dwdch kondygnaciji nadziemnych ale nie wigcej niz 10,5 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkdw gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
c) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: wielospadowy i dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° — 45°, z dopuszczeniem dachu
ptaskiego stanowigcego nie wiecej niz 20% facznej powierzchni dachu danego budynku;

7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu i szaro$ci;

8) kolorystyka elewacji: tynki biate oraz o barwach o nasyceniu - piaskowego, bezu, szarosci, kremowego lub
w naturalnych kolorach materiatéw budowlanych (drewno, kamien, cegta, beton);

9) zakaz lokalizacji zabudowy w ukfadzie szeregowym i blizniaczym;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 mz;

11) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w obrebie wskazanego na rysunku planu obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Miedzynarodowego Portu Lotniczego ,Katowice” w Pyrzowicach realizowana wytacznie jako lokale
mieszkalne wbudowane w zabudowe ustugowa wilosci nie wiekszej niz 50% powierzchni catkowitej budynku
ustugowego.

§ 15. 1. Dla terendw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U , 2U i 3U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa ustug publicznych,
c) ustugi turystyki;
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 %;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,4;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkoéw: do dwdch kondygnacji nadziemnych, ale nie wiecej niz 12 m,
b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych: nie wigcej niz 6m,
c) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
5) ksztatt dachu: ksztatt dachu: wielospadowy i dwuspadowy symetryczny o nachyleniu pofaci 15° — 45°, z dopuszczeniem
dachu ptaskiego stanowigcego nie wigcej niz 20% tacznej powierzchni dachu danego budynku.

§16.1.Dla terenu drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: droga zbiorcza.

2. Ustala sie szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m.

§17. 1. Dla terenéw drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 8KDD ustala sie
przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.
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2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala sie wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m.

§ 18. 1. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KR do 14KR
ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m.

§19. 1. Dla terendéw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 3ZP ustala sie
przeznaczenie podstawowe: zieleh urzadzona.
2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:
1) zakaz lokalizowania zabudowy;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) maksymalna wysokos$¢ obiektdw budowlanych: do 6 m.

Rozdziat 4.
Przepisy koricowe

§ 20. 1. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Siewierz.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ..................
Rady Miejskiej w Siewierzu
zdnia ....cooeveeiine r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty ....................
Rady Miejskiej w Siewierzu
zdnia........coeene, r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siewierzu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty ...................
Rady Miejskiej w Siewierzu
zdnia ....coooveeinii, r

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siewierzu o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Rada Miejska w Siewierzu dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), ustala:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikaciji, ktére naleza do zadan wtasnych gminy bedg finansowane z budzetu
gminy, w tym ze $rodkéw zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez
inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, wtym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-
prywatnym;

2) prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuije sie sukcesywnie w miare pozyskiwania $rodkéw finansowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ................
Rady Miejskiej w Siewierzu
zdnia ....ccoeeieeiine r.

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska w Siewierzu na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) przygotowata
dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Siewierz — Osiedle Zachdd opracowano na podstawie
uchwaty Rady Miejskiej w Siewierzu XXV/285/2021 z dnia 30 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Siewierz — Osiedle Zachéd.

Obszar objety planem Zlokalizowany jest na zachdéd od centrum miasta Siewierza, w rejonie ulicy Wrzosowej na pdtnocny,
ul. Ks. Gietyngiera na wschodzie, ul. Bytomskiej na potudniu i terenami uzytkowanymi rolniczo i terenami lesnymi i zadrzewionymi
na zachodzie.

Analizowany obszar w wiekszo$ci zajmujg tereny nie zainwestowane: uzytki rolne, tereny laséw oraz tereny zadrzewien.
W obszarze zlokalizowano pojedyncze (rozproszone) budynki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w pétnocnej i centralnej
czesci, zabudowy ustugowo — produkcyjnej w centralnej i pdinocnej czesci oraz zabudowe produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych w centralnej czesci. Obstuga komunikacyjna przedmiotowego terenu poprzez ul. Parkowg i ul.
Wrzosowa. Na potudniu analizowanego obszaru przebiega ul. Bytomska.

Gtowny cel projektowanego planu to wskazanie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej zgodnie ze zmianami
Studium oraz rozwo6j uktadu komunikacyjnego pozwalajacego na rozwdj zabudowy.

W obszarze objetym planem nie ustala sie:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie jako krajobrazy priorytetowe
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

l. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly ustalone w § 6 uchwaty.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez ustalenie:

1) zasad lokalizacji obiektow, w tym wyznaczenie linii zabudowy oraz wysokosci obiektow i wskaznikow regulujacych

powierzchnie zabudowy terenu;

2) wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Zapewnienie walorow architektonicznych i krajobrazowych zostato uregulowane poprzez ustalenia zawarte

w § 4 i§ 5 uchwaly oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegdinych terendw.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zostaty ustalone w § 5 uchwaty.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

uwzgledniono poprzez:

1) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujacych: ustalenie zasad ochrony
przed hatasem, zasad ochrony powietrza oraz zasad ochrony przyrody i krajobrazu;
2) wskazanie zakazu zagospodarowania i uzytkowania terenéw w sposéb stwarzajacy ucigzliwosci dla sasiednich

nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza; wytwarzania hatasu i wibracji, emisji
pola elektromagnetycznego.

W obszarze objetym planem nie wystepuja budowle i urzadzenia infrastruktury Obrony Cywilnej oraz tereny i obszary
gbrnicze. W obszarze objetym planem nie wystepujgq udokumentowane ztoza wegla kamiennego

W obszarze nie wystepujg osuwiska i tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

W granicach obszaru objetego planem nie zachodzita potrzeba dokonywania zmian przeznaczenia gruntw rolnych na cele
nierolnicze w zwigzku z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1326) oraz zachodzi potrzeba dokonywania zmian przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne, o ktérym mowa w art.
7 ust. 2 ustawy.



4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.
W obszarze objetym planem nie wystepuja budynki, obiekty matej architektury podlegajace ochronie konserwatorskie;
Wskazuije sie stanowisko archeologiczne wystepujgce w obszarze objetym planem.

5. Wymagana ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczeg6Inymi
potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473).

Uchwata nie zawiera ustalen, ktdrych realizacja mogtaby pogorszy¢ diugofalowo komfort zycia lokalnej spotecznosci.
Zagospodarowanie terenow w sposdb zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato zagrozenia dla bezpieczenstwa
ludzi i mienia.

Potrzeby o0s6b niepetnosprawnych uwzgledniane sg przy realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych, zgodnie z ustawg z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, z p6zn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi do tej
ustawy.

Zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla oséb posiadajacych karte parkingowg, o ktorej mowa w ustawie z
dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 450, z p6zn. zm.), ustalono w § 9 uchwaty,
poprzez wprowadzenie konieczno$ci realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z ustawa.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.
Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez walory
ekonomiczne przestrzeni rozumie sie te cechy przestrzeni, ktére mozna okreslic w kategoriach ekonomicznych.

W projekcie planu ustalono korzystne wskazniki zagospodarowania terenow, podnoszace efektywno$¢ ekonomiczng
przedsiewzie¢ lokalizowanych w obszarze planu i tym samym zwiekszajacych atrakcyjnos¢ inwestycyjng tego obszaru.

Dla wskazanych terenow ustalono stawke stuzacg do naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoSci
nieruchomosci. Uzyskane z tego tytutu opfaty Srodki stanowig dochdd wtasny gminy.

7. Prawo wlasnosci.

Wymagania zostaty spetnione poprzez wykorzystanie wiasnosci:

1) publicznej pod inwestycje celu publicznego, zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania oraz umozliwiajac rozwoj
inwestycji celu publicznego przy realizacji infrastruktury technicznej;

2) prywatnej pod wskazania komercyjne: zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowej i produkcyjnej, zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej z mozliwo$cig inwestycji i realizacji prawa wtasno$ci w sposob zgodny z politykg
zawartg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania.

Podstawowg strukture wtasno$ci tworzg osoby prywatne.

Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty
ustalone z uwzglednieniem istniejacych podziatdw geodezyjnych i struktury wiasno$ci. Planujac przeznaczenie terenu
kierowano si¢ zasadg poszanowania prawa wasno$ci, co potwierdza dgzenie do lokalizacji inwestycji celu publicznego
(drog publicznych) na dziatkach bedacych w wigkszosci wiasnoscig gminy

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zawiadomiono
0 przystapieniu do sporzadzania projektu oraz wystapiono o jego uzgodnienie do: Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, Slaskiego Oddziatu Strazy Granicznej, Agencji Wywiadu.

W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary lub obiekty, ktére wymagajg uwzglednienia potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.



9. Potrzeby interesu publicznego.

Wymagania zostaty spetnione poprzez:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendw drogami publicznymi i wewnetrznymi (istniejgcymi i projektowanymi);
2) utrzymanie terenow zielonych, nie zainwestowanych;

3) doprecyzowanie zasad zwigzanych z zasadami zagospodarowania terenéw.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych.

Obszar objety planem obejmuje w czesci tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, obstugiwane
w przez istniejace i projektowane drogi publiczne, z mozliwo$cig wtaczenia nowych obiektéw zardwno do sieci drogowej,
jak i infrastruktury technicznej, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy tych ukfadow wedtug potrzeb wynikajgcych
z przeznaczenia terendw.

W planie nie wprowadzono ograniczer dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby
inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektroniczne;.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ogloszono o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci skladania wnioskow, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej. Ogtoszenie zamieszczono w prasie lokalnej, z wyznaczonym terminem sktadania wnioskéw, na
stronie internetowej Urzedu Gminy w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicach ogtoszen w Urzedzie. W odpowiedzi
na ogtoszenie, w ustawowym terminie ztozono wnioski ktore zostaty rozpatrzone zgodnie z procedurg formaing.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedura sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W ramach jawno$ci zostata zapewniona mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do planu.

Ponadto zgodnie z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094)
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na Srodowisko.

Przeprowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy informowania
spofeczenstwa oraz organoéw uzgadniajgcych i opiniujgcych. Spetnienie wymogdw w zakresie zachowania jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych potwierdza ,Dokumentacja prac planistycznych”.

13. Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W zakresie istniejacej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostep do sieci wodociggowe;.
Ustalenia planu umozliwiajg rozbudowe tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wode w oparciu o systemy gminnej sieci i
urzadzen wodociggowych.

Ponadto wprowadzone zostaty ustalenia dotyczace zasad przebudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode oraz
zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Il. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okre$lajac sposoby zagospodarowania i korzystania z terenu, organ sporzadzajacy
plan kierowat sie dazeniem do zapewnienia interesu publicznego w zakresie zagwarantowania mozliwosci lokalizacji
infrastruktury technicznej o istotnym znaczeniu dla funkcjonowania obszaru objetego planem oraz miasta.



W trakcie sporzadzania projektu planu zapewniona zostata mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa zgodnie z wymogami
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak réwniez ustawy o udostepnieniu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Siewierz”, przyjetego Uchwatg Nr XX/158/2000 Rady
Miejskiej w Siewierzu z dnia 25 kwietnia 2000 r. z p6zniejszymi zmianami.

lll. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu do dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego.
Dostepnos¢ komunikacyjna terenéw zapewniona bedzie poprzez istniejace drogi publiczne klasy zbiorczej oraz dojazdowej
oraz projektowane drogi dojazdowe i tereny komunikacji wewnetrznej.

Obszar objety planem posiada dostep do transportu zbiorowego komunikacji publicznej autobusowe;.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Plan wyznacza nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa.
Obszar objety planem posiada dostep do transportu zbiorowego komunikacji publicznej autobusowe;.

3. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.
Uwzgledniono, poprzez:

1) dopuszczenie realizacji Sciezek rowerowych w drogach;

2) pozostawienie obszaréw wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami kubaturowymi poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) wyznaczenie szerokosci drég publicznych w liniach rozgraniczajacych umozliwiajacej realizacje chodnikéw i Sciezek
rowerowych oraz miejsc postojowych.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w
szczeg6lnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy.

W granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektdw fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczeg6lnoSci uzupetnianie istniejacej zabudowy,
uwzgledniono poprzez kontynuacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w oparciu o istniejace i planowane ciggi
komunikacyjne zapewniajace jej integracje funkcjonalno-przestrzenna.

Zaproponowane szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych drog umozliwiajg przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow.

Reasumujac obszar planu jest przygotowany do petnienia funkcji wskazanych powyzej, jako obszar posiadajacy dostep do
komunikacji, sieci infrastruktury technicznej adekwatny do realizacji okreslonej w planie zabudowy.

IV. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datgq uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.



Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, przyjetej Uchwatg Nr XXXIX/377/2018 Rady Miejskiej
w Siewierzu z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Siewierz oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Siewierz wskazaly na mozliwo$¢ realizacji ztozonych wnioskéw o zmiang planu badz Studium poprzez podejmowanie
nowych, mniejszych obszarowo planéw miejscowych i zmian Studium, w tym takich, ktdre mogg przyczyni¢ sie do
podniesienia atrakcyjno$ci gminy jako miejsca do rozwoju biznesu badz miejsca zamieszkania.
Plan realizuje ustalenia przyjete w aktualnym dokumencie strategicznym spetiajac warunek jego nienaruszalnosci,
zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy. Plan stanowi m.in. realizacje wynikdw wyzej wymienionej analizy oraz
potrzeb zgtoszonych we wniosku 0 zmiane planu dotychczas obowigzujgcego.

V. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana
zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu stanowi dokument szacunkowy, majacy na celu ukazanie wystapienia
ewentualnych przysztych zjawisk lub zdarzeh. Prognoza skutkow finansowych stanowi jedynie szacunkowg ocene
finansowq przyjetych w projekcie planu rozwigzan i stuzy wylacznie ukazaniu prognozowanych trendéw zmian wartosci
nieruchomosci, ktére moga nastgpi¢ na skutek uchwalenia projektowanego planu. Opracowanie ma charakter opinii o
warto$ciach i kosztach i nie stanowi ono operatu szacunkowego. Wyniki uzyskane na etapie opracowania prognozy
skutkow finansowych nie mogq stuzy¢ do rozliczen odszkodowan i opfat, ktore winny by¢ okreslone indywidualnie dla
kazdej nieruchomo$ci z chwilg zaistnienia na niej odpowiednich zdarzen.

W prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu wskazano wprost, ze dokument posiada charakter ogoiny i
szacunkowy majacy na celu ukazanie jedynie istotnych zmian.

VI. Rozwigzania planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Siewierz”, przyjetego Uchwatg Nr XX/158/2000 Rady Miejskiej w Siewierzu z dnia 25 kwietnia 2000 r.
Z pozniejszymi zmianami,

Zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tredci zatgcznika nr 3 do
projektu uchwaty, okreslony zostat sposéb realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Podsumowuijac nalezy stwierdzi¢, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Poprzez ustalenia planu uporzadkowano pod wzgledem urbanistycznym teren w zakresie
objetym granicami opracowania. Plan wyraznie okresla zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw wraz
z jednoczesnym ustaleniem zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w oparciu 0 sporzadzong do projektu planu
prognoze oddziatywania na srodowisko. Plan rozszerza mozliwo$ci zagospodarowania tego obszaru oraz zwigksza jego
atrakcyjno$¢ dla potencjalnych inwestoréw, umozliwiajac spotecznosci lokalnej dostep do szerszej gamy ustug, zachowuijac
przy tym podstawowe kierunki zagospodarowania terenéw ustalone w ,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy,,,,".



